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Der Gemeinderat Amden erlasst gestutzt auf Art. 2 Abs. 1 und Art. 7 des Gesetzes Uber die
Raumplanung und das o6ffentliche Baurecht (Baugesetz) vom 6. Juni 1972 (abgeklrzt BauG),
Art. 102 lit. b des Strassengesetzes vom 30. September 1987 (abgekurzt StrG) sowie in
Anwendung von Art. 136 lit. g des Gemeindegesetzes vom 23. August 1979 (abgekirzt GG)
das nachstehende Baureglement:

1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Politischen Gemeinde Amden.

Art. 2 Vorbehalt kantonalen und eidgendssischen Rechts

Die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons bleibt vorbehalten, soweit in diesem Bau-
reglement nicht im Rahmen gesetzlicher Bestimmungen eine besondere Regelung getroffen
wird.

Art. 3 Zustandigkeit

Die Ortsplanung, die drtliche Baupolizei sowie der Vollzug dieses Reglements sind Sache
des Gemeinderates. Zur Vorbereitung der Geschafte kann der Gemeinderat eine Baukom-
mission einsetzen und/oder externe Berater beiziehen.

2 PLANUNGSMITTEL

Art. 4 Planungsmittel

1 Zur Lésung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement, der Zonen-
plan, der Uberbauungsplan, der Gestaltungsplan, Deponie- und Abbauplane, die Schutzver-
ordnung sowie der Richtplan mit dem Stand der Erschliessung als Planungsmittel.

2 Zonen-, Uberbauungs- und Gestaltungsplane, Deponie- und Abbauplane, Schutzverord-
nung und Baureglement sind als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen fir jeder-
mann verbindlich.
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3 Der Richtplan ist fur die mit der Planung beauftragten Organe und Behorden wegleitend.

Art.5 Richtplan

1 Der Richtplan bildet die Grundlage fir die Ortsplanung und den Ausbau der Infrastruktur.
Er bezeichnet die in der Gemeinde anzustrebende bauliche Entwicklung und Gestaltung der
Landschatt.

2 Der Richtplan kann zwecks differenzierter Aussage in Teilrichtplane unterteilt und in Be-
richtsform abgefasst werden. Er gibt aufgrund des Bestehenden und Voraussehbaren Auf-
schluss, insbhesondere Uber den Stand der Erschliessung, tUber die wichtigen Verkehrsanla-
gen, Uber die kiinftigen Bauzonen und die Landwirtschaftsgebiete, Uber die Anlagen der
Energie- und Wasserversorgung, der Abwasser- und Abfallbeseitigung sowie Uber die Er-
holungsrdume, die zu schiitzenden Landschaften, Natur- und Kulturobjekte.

Art. 6 Erlass und Revision des Richtplanes

1 Der Richtplan wird vom Gemeinderat beschlossen und anschliessend wahrend 30 Tagen
offentlich bekannt gemacht. In dieser Zeit kann jedermann dem Gemeinderat schriftliche
Anregungen unterbreiten. Der Gemeinderat prift und beantwortet diese. Er bericksichtigt
sie, soweit sie zur Verbesserung der Planung beitragen. Der Plan wird dem Baudepartement
zur Kenntnisnahme unterbreitet.

2 Wenn es aus wichtigen Grunden des 6ffentlichen Interesses geboten erscheint, kann der
Richtplan geandert werden. Fur die Anderung gilt das gleiche Verfahren wie fir die Aufstel-
lung.

Art. 7 Einsichtnahme

Samtliche Planungsmittel kénnen unentgeltlich im Original auf der Bauverwaltung eingese-
hen werden.
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3 ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 8 Zoneneinteilung

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

- Kernzone 3 Vollgeschosse K3
- Kernzone 2 Vollgeschosse K2
- Wohnzone 3 Vollgeschosse W3
- Wohnzone 2 Vollgeschosse w2

- Wohnzone fur Ein- u. Zweifamilienhauser 2 Vollgeschosse = WE?2
- Wohnzone fur Ein- u. Zweifamilienhauser 1 Vollgeschoss  WE1

- Wohn-Gewerbezone 3 Vollgeschosse WG3

- Wohn-Gewerbezone 2 Vollgeschosse WG2

- Gewerbe-Industriezone Gl

- Kurzone Kur

- Intensiverholungszonen IE (unterteilt in IES und IET)

- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeAB

- Grunzonen G (unterteilt in GF, GE, GN
und GG)

- Zone fur Skiabfahrts- u. Skilbungsgelande Ski

- Landwirtschaftszone L

- Ubriges Gemeindegebiet UeG
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Art. 9 Tabelle der Grundmasse

Seite 8

TE

Soweit in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten die nachstehenden Vorschriften.
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K2 K3 | WE1l | WE2 W2 w3 WG2 WG3 Gl Kur IES IET OeBA L UeG G
Anzahl Vollgeschosse 2 3 1 2 2 3 2 3 - 3 1 1 - 2 2 -
14) 14) 14) 3) 3)
Ausnuitzungsziffer max. AZ 0.7 - 0.25 | 0.40 | 0.50 0.60 0.50 0.60 - - - - - - -
0.8 0.50 0.60 0.70
1) 12) 1) 1)
Grenzabstand [m] 5.0 3.0 | 80 8.0 8.0 10.0 8.0 10.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 3) 8.0 3) 8.0 5.0
gross mindestens 2) 2) 8.0 8.0 2) 2) 2) 2) 2) 5) 10.0 5) 10.0 2)
13) 13) 4) 4)
Grenzabstand [m] 2) 2) 4.0 5.0 5.0 6.0 5.0 6.0 2) 2) 2) 2) 2) 3) 5.0 3) 5.0 2)
klein mindestens 5.0 5.0 5) 10.0 5) 10.0
13) 13)
Gebaudeabstand [m] 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
Grundstuck intern mind.
Gebaudelange maximal [m] | 40.0 | 25.0|20.0| 20.0 |25.0 30.0 25.0 30.0 35.0 | 35.0 20.0 20.0 9) keine 3) 20.0 3) 20.0 -
7) 6) 6) 25.0 6) 7) 7) 7) 8) 5) keine | 5) keine
12) 6) 8) 8)
Gebaudehthe maximal [m] 8.0 10.0 | 5.0 7.5 8.0 10.0 8.0 10.0 8.0 10.0 3.5 35 9.0 9.0 9.0 -
Firsthohe maximal [m]| 120 |14.0| 7.0 9.5 10.5 13.0 11.0 13.0 11.0 | 13.0 5.5 5.5 13.0 13.0 13.0 -
Ausbau Dachgeschoss gestattet 9) gestattet 9) gestattet 15)
zu Wohnzwecken
Ausbau Untergeschoss 10) beschréankt gestattet 10) beschréankt gestattet 15)
zu Wohnzwecken
Empfindlichkeitsstufe Il 1l I I I I Ml Ml Il I 1l Il Il Il 1) 1l 1)1
gemass LSV
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1) Zweites Mass, wenn gewerblich genutzter Anteil grosser als 1/3 anrechenbarer Nutzflache

2) Allseitig gleicher Grenzabstand

3) Fir Wohnhaus

4) Gegenuber Grundsticken in Wohn-, Wohn-Gewerbe-, Kern-Zonen und Griunzonen im Mass der
Gebaudehohe, mindestens aber 6 m

5) Fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude

6) Kubisch wirksame Staffelung bei mehr als 16 m

7) Kubisch wirksame Staffelung bei mehr als 20 m

8) Kubisch wirksame Staffelung bei mehr als 30 m

9) Zonen W3 und WG3 Fli: Ausbau Dachgeschoss nur unter Verzicht auf ein Vollgeschoss gestattet

10)  Ausbau der ganzen Vollgeschossflache zuldssig, jedoch nur fir gewerbliche Zwecke

11)  Fur Gebaude mit larmempfindlichen R&umen

12)  Zweites Mass fur Doppeleinfamilien- und Reiheneinfamilienhduser

13)  Zweites Mass bei Verzicht auf ein Vollgeschoss

14)  Geschosszahl- und Massvorschriften unter Vorbehalt des Erlasses eines Uberbauungs- oder
Gestaltungsplans gemass Art. 12 und 13 dieses Reglements

15)  Ausbau nicht gestattet

Art. 10 Erganzende Vorschriften zu den Kernzonen

1 An Bauten und Anlagen in den Kernzonen werden bezuglich Einordnung, Architektur und
Umgebungsgestaltung erhdhte Anforderungen gestellt:

2 Neu- und Umbauten sind bezuglich Gebaudehthe, Firsthbhe, Gesimshthe, Geschoss-
héhe und -zahl, Gebaudeldnge, Dachform und -neigung, Fassadengestaltung, Farb- und
Materialwahl so zu gestalten, dass sie sich gut in das Gesamtbild der betreffenden Hauser-
zeile oder -gruppe einfigen. Insbesondere ist ihre Stellung mit Bezug auf die bestehenden
Bauten und die Freiraume zu bericksichtigen.

3 Die Kernzone K3 ist eine Ortbildschutzzone und bezweckt die Erhaltung und
riicksichtsvolle Erneuerung der heutigen Baustruktur und Bausubstanz. In der Kernzone K3
Ortsteil Arvenbulel bedingt die Erstellung von Bauten und Anlagen ohne engen und
unmittelbaren funktionellen Bezug zur Hotelinfrastruktur den Erlass eines Uberbauungs- und
Gestaltungsplans.

4 Der Abbruch eines Gebaudes in der Kernzone K3 ist nur zuldssig, wenn die Bewilligung
fur einen Neubau vorliegt oder dessen Verwirklichung innert niitzlicher Frist sichergestellt ist
oder wenn eine dauernde oder voribergehende Freihaltung des Grundstiicks das Orts- und
Strassenbild nicht nachteilig beeinflusst. Sowohl fir bauliche Anderungen als auch fur den
Abbruch und Neubau gelten insbesondere die Ortbildschutz-Bestimmungen der
Schutzverordnung. Proportionen, die fir den traditionellen Bau bestimmend sind, missen
gewahrt bleiben.

5 Bei Ersatzbauten darf im Sinn von Art. 77bis Abs.1 Bst. ¢ BauG — ungeachtet der
Strassen-, Grenz- und Gebaudeabstande - auf den Grundmauern das bisherige
Gebaudevolumen wieder aufgebaut werden, wenn keine wichtigen 6ffentlichen Interessen
entgegen stehen. Vorbehalten bleiben geschitzte Interessen der Nachbarn.
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Art. 11 Erganzende Vorschriften zu den Wohn- und Wohn-Gewerbezonenzonen

1 In den Wohnzonen sind auf Hauptbauten Schragdécher Vorschrift. Die Hohe des
Kniestocks, gemessen ab Oberkant Dachgeschossfussboden bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachoberkante, darf hochstens 1.50 m betragen.

2 In den Zone W3 Fli und WG3 Fli ist der Ausbau des Untergeschosses auch zu
Wohnzwecken gestattet, wenn die talseitige Fassade im nattrlichen Terrainverlauf frei liegt.

Art. 12 Ergénzende Vorschriften zur Kurzone

Neubauten und Umbauten, die Uber die Grdsse von Kleinbauten hinaus gehen, sowie
Anlagen mit erheblichen Auswirkungen erfordern den Erlass eines Uberbauungs- oder
Gestaltungsplans. Fir untergeordnete Bauten gelten die Vorschriften der Wohnzone W2.

Art. 13 Ergénzende Vorschriften zu den Intensiverholungszonen

1 In den Intensiverholungszonen IES und IET sind nur Bauten und Anlagen zugelassen, die
mit Tourismus- und Erholungsfunktionen sowie mit Freizeit- und Sportbetatigungen in engem
Zusammenhang stehen. Bauten mit mehr als 150 m2 Gebaudegrundflache und mehr als 1
Vollgeschoss erfordern den Erlass eines Uberbauungs- oder Gestaltungsplans. Fir die
Gebaude- und Firsthohe gelten in diesen Féllen die Vorschriften der Zone WEZ2.

2 In der Zone IET wird der Nutzungszweck auf Bauten und Anlagen beschrankt, die in
Funktions- oder Nutzungsverbindung mit den Transportanlagen stehen, wie Pisten-
[Transportsicherheit und -unterhalt, Restaurations- und andere funktionsgebundene
Dienstleistungseinrichtungen.

Art. 14 Erganzende Vorschriften zur Landwirtschaftszone L

1 Fur die zuldssige Nutzung und Immissionen gelten die Bestimmungen des
Raumplanungsgesetzes, des kantonalen Baugesetzes sowie der
Umweltschutzgesetzgebung. Auf frei stehenden Hauptbauten sind nur Satteldéacher oder
Pultdacher gestattet mit talseitig niedrigerer Fassadenhdhe.

2 Silotirme und &hnliche Behdltnisse ausserhalb der Gebaudehille von Hauptbauten sind
mdglichst nahe - ohne Einhaltung eines Gebaudeabstandes - an Betriebsgebdude anzuleh-
nen und gestalterisch anzupassen.

Art. 15 Grinzone G

1 Grinzonen umfassen Gebiete, die nicht Uberbaut werden dirfen. Sie dienen der Gliede-
rung des Siedlungsgebietes (GF), der Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park- und Erho-
lungsanlagen (GE), der Erhaltung von Schutzgegenstdnden (GN) nach Art. 98 des Bauge-
setzes sowie des Grundwasserschutzes (GG) gemass Art. 19 ff. des Gewéasserschutzgeset-
zes.
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2 Oberirdische Bauten und Anlagen sind in den Griinzonen GF und GE zul&ssig, soweit der
Zweck der Zone sie erfordert, unterirdische in den Fallen von Art. 17 Abs. Bst . a und b
BauG, wenn der Zweck der Zone nicht beeintrachtigt wird.

Art. 16 Zone Skiabfahrts- und Skitlbbungsgelande

1 Die Zone fur Skiabfahrts- und Skilbungsgelande ist von allen skisportbehindernden Bau-
ten, Anlagen, Einrichtungen und Bepflanzungen freizuhalten.

2 Die maschinelle Pistenpraparation ist zulassig, sofern die Schneedecke einen geniigen-
den Schutz der Vegetation gewébhrleistet.

Art. 17 Naturgefahren

1 Als Naturgefahrengebiete werden Gebiete bezeichnet, die durch Hochwasser, Murgange,
Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Blockschlag, Felssturz oder Einsturz bedroht sind.

2 In den Naturgefahrengebieten haben Bauten und Anlagen besonderen Anforderungen an
den Personen- und Sachwertschutz zu genigen. Massgebend ist die Richtlinie
"Objektschutz gegen Naturgefahren" der Gebaudeversicherungsanstalt St. Gallen. Fir die
einzelnen Gefahrengebiete gelten die folgenden Vorschriften:

a) Gefahrengebiet 1(erhebliche Gefahrdung)

Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitgemass erneuert werden.
Weitergehende  Massnahmen wie z.B. die Pflicht zur Ausfihrung von
Objektschutzmassnahmen bleiben vorbehalten. Die Erstellung von Bauten und Anlagen,
Ersatzbauten und Erweiterungen sind untersagt. Ausgenommen sind standortgebundene
Infrastrukturanlagen wie Wanderwege und dergleichen

b)  Gefahrengebiet 2 (mittlere Gefahrdung)
Bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitgemass erneuert werden.
Bauliche Veradnderungen, die dariber hinausgehen wie Umbauten, Erweiterungen,
Ersatzbauten und Neubauten sind nur zuléssig, wenn fir das Bauvorhaben die notwendigen
Objektschutzmassnahmen getroffen werden.

c) Gefahrengebiet 3 (geringe Gefahrdung)

Umbauten, Erweiterungen, Ersatzbauten und Neubauten sind zuldssig. Fir offentliche
Bauten und Anlagen sowie besondere Bauvorhaben wie Bauten fir grosse
Menschenansammlungen, mit hohen Sachwerten oder hohem Folgeschadenpotenzial sind
die Objektschutzmassnahmen verbindlich. Fur die tbrigen Bauten und Anlagen gelten die
Objektschutzrichtlinien als Empfehlung.

d) Gefahrengebiet 4 (Restgefahr)
Fiur sensible Objekte wie Spitéaler, Heime, Schulen, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
Industriebetriebe sind spezielle Massnahmen zu prufen.
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e) Bei Bauvorhaben, die ausserhalb des Gefahrenkartenperimeters liegen, ist die
Gefahrenhinweiskarte zu beachten. Weist diese auf eine Gefahrdung hin, ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens  eine  objektbezogene  Beurteilung vorzunehmen. Die
Objektschutzrichtlinien sind verbindlich.

f) In allen Gefahrengebieten sind séamtliche Terrainverdnderungen bewilligungspflichtig.

4 BAUVORSCHRIFTEN

4.1 Uberbauungsvorschriften

Art. 18 Offene Bauweise TE

1 Wo durch einen Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, gilt
offene Bauweise. Die offene Bauweise erfordert die allseitig freistehende Stellung der Bau-
ten.

2 In offener Bauweise dirfen einzelne Bauten auch Uber die Grenze zu einer Hauserreihe
zusammengebaut werden. Die Lange einer Hauserreihe darf die jeweils maximal erlaubte
Gebaudelange nicht tbersteigen. Hauserreihen sind nach einem Gesamtprojekt zu erstellen.

4.2 Messweise und Definition

Art. 19 Kleiner und grosser Grenzabstand
TE

1 Der grosse Grenzabstand ist gegenlber der am starksten nach Siden gerichteten Langs-
fassade, der kleine Grenzabstand auf die Ubrigen Geb&udeseiten einzuhalten. Weist eine
Baute nach Ost und West orientierte Langsfassaden auf, so ist der grosse Grenzabstand
gegeniber der Westfassade einzuhalten.

2 Bei anndhernd gleichlangen Sid- und Westfassaden ist die Aufteilung der Summe des
grossen und des kleinen Grenzabstandes — unter Einhaltung mindestens des kleinen
Grenzabstandes - auf beide Fassaden gestattet.

Art. 20 Gebéudelénge TE

Die Gebaudelédnge bezeichnet die langste Fassadenabmessung. Bei abgesetzten oder
gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten Projektion auf eine gerade
Linie, die der Verlangerung des langsten geraden Fassadenteils entspricht. Anbauten und
Vorbauten nach Art. 25 und Art. 26 sind bis zu einer Fassadenverlangerung von insgesamt
8.0 m nicht einzurechnen.

ERR Raumplaner FSU SIA



Gemeinde Amden, Baureglement Seite 13

Art. 21 Gebaudehohe, Firsthohe TE

1 Die Gebaudehdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmitte.

2 Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses auf dem gewachsenen
Boden.

3 Bei zusammengebauten und in der Hohe unterschiedlichen Hausern wird die Gebaude-
hohe fir jedes einzelne Geb&aude ermittelt.

4 Die Firsthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen Niveaupunkt und der Firstli-
nie bzw. bei Flachdachern dem hochsten Punkt des Daches (ohne technisch bedingte
Dachaufbauten).

Art. 22 Berechnung der Geschosszahl TE

1 Als Vollgeschoss zahlt, was nicht als Unter- oder Dachgeschoss gilt.

2 Geschosse, die, vom Niveaupunkt aus bis Oberkant Fussboden des dariiberliegenden
Geschosses gemessen, das gewachsene Terrain um weniger als 1.0 m tberragen, gelten
als Untergeschosse und werden bei der Ermittlung der Geschosszahl nicht angerechnet
werden.

3 Als Dachgeschoss gelten Geschosse tiber dem obersten Vollgeschoss,

a) wenn die Kniestockhthe, gemessen von Oberkant Fussboden bis zur Schnittlinie der
Fassade mit der Dachoberkante, nicht mehr als 1.5 m betragt;

b) wenn das Attikageschoss, einschliesslich Konstruktion und Dachvorsprung, unter
einem Winkel von 45° von der Fassade zurickliegt. Attikageschosse dirfen auf
hdchstens zwei Seiten auf maximal 2/5 der Lange der Gebadudeseite bis in die
Fassadenflucht reichen.

4 Vorbehalten bleibt die Regelung fur Dachaufbauten gemass Art. 28.

5 Strengere Anforderungen gelten in den Kernzonen und in Ortsbildschutzgebieten geméass
Schutzverordnung.

Art. 23 Strassenabstande TE

1 Ohne besondere Vorschriften haben Bauten und Anlagen folgende Mindestabsténde
einzuhalten:

a) an Kantonsstrassen 50m

b) an Gemeindestrassen 5.0 m

c) an Gemeindewege 3.0m
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2 FiUr Anbauten und Nebenbauten geméss Art. 25 dieses Reglements gilt entlang von
Gemeindestrassen ein reduzierter Strassenabstand von 3.0 m. Fir Uberdeckte
Autoabstellplatze, ist ein Strassenabstand von 1.0 m einzuhalten wenn:

g) sie bergseitig sind;

h)  das Flachdach mit Erde aufgefillt und begrint ist;

)] sie sich gut in das gewachsene Terrain einfltigen.

3 Fur Baume, Lebhage, Zierbaume, Straucher, Einfriedungen, Stitzmauern und

Steilbdschungen gelten als Strassenabstande:

a) fur Baume 2.50 m an Kantonsstrassen und Gemeindestrassen;

b) fiur Lebhage, Zierbdaume, Strducher und Einfriedungen: 0.60 m, dber 1.80 m Hoéhe
zusatzlich die Mehrhohe;

c)  fur Stutzmauern und Steilbéschungen: 0.60 m

4 Gemessen wird ab Strassengrenze. Wo keine Strassenparzelle ausgeschieden ist, wird
ab Strassenrand oder, wenn ein Trottoir vorhanden ist, ab Trottoirrand gemessen.

5 Die Mindestabstéande gelten unter Vorbehalt der Gebaudeabstandsregelung gemass Art.
57 BauG und der Einhaltung der Garagenvorplatztiefe (Art. 31).

Art. 24 Waldabstand TE
Gegeniuber Waldern gilt ab Stockgrenze ein Mindestabstand von:

a) 5.0 m fur Strassen; kein Abstand gilt fur leicht befestigte Naturstrassen, die ohne Aus-
hub erstellt werden;

b) 15.0 m fir alle Gbrigen Bauten und Anlagen soweit in den Zonen-, Uberbauungs-,
Gestaltungs-, Deponie- oder Abbauplanen durch Baulinien nicht etwas anderes be-
stimmt wird.

Art. 25 Gewasserabstand TE

1 Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen gegeniber uneingedolten
Fliessgewassern und Weihern einen Mindestabstand von 10 m, innerhalb der Bauzone
gegeniiber Bachen mit einem mittleren Gerinnequerschnitt unter 0.2 m2 von 4 m einzuhalten.
Fur den Walensee gilt ein Mindestabstand von 25 m. Die Messweise bestimmt sich nach Art.
59 BauG.

2 Gegenuber Eindolungen im nicht Gberbauten Gebiet innerhalb der Bauzone gilt fir Bauten
und Anlagen ein Abstand ab Rohrachse von 5.0 m plus 1.75 mal die Sohlentiefe. Kleinere
oder grossere Abstdnde kénnen im Rahmen von Gewasserausbauprojekten festgelegt
werden. In Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens sind kleinere Abstande nur zulassig,
wenn mit Mitwirkung der zustdndigen kantonalen Behérde festgestellt wurde, dass das
Gewasser nicht getffnet werden kann bzw. wenn die Voraussetzung von Art. 77 Abs. 1 und
2 BauG erfullt sind.
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Art. 26 Anbauten, Nebenbauten TE

1 Als Anbauten gelten Bauten, die sich an eine Fassade des Hauptgebdudes
anschliessen, d.h. von diesem durch eine Trennwand abgetrennt und konstruktiv als Trakt
erkennbar sind. lhre Abmessungen dirfen 3.50 m Gebé&ude- und 5.0 m Firsthhe sowie
50,0 m?* Gebaudegrundflache nicht Ubersteigen. Bauten mit diesen Héchstmassen, die
baulich mit dem Hauptgebaude nicht verbunden sind, gelten als Nebenbauten.

2 Fur An- und Nebenbauten gelten folgende Sonderbauvorschriften:
a) Fur An- und Nebenbauten geniigt ein verminderter Grenzabstand von 3.0 m

b) Der Gebaudeabstand von Nebenbauten gegeniber anderen Bauten auf dem gleichen
Grundstick muss vorbehdltlich der Bestimmungen der Feuerschutzgesetzgebung
mindestens 4.0 m betragen.

c)  An-und Nebenbauten mit héchstens je 36.0 m? Gebaudegrundflache, die keine Wohn-
oder Arbeitsrdume aufweisen, dirfen mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
seitlich oder riuckwarts an die Grenze gestellt oder zusammengebaut werden. Bei
spaterem Zusammenbau einer Baute hochstens gleicher Dimension (gleiche oder
kleinere Gebaudegrundflache, Gebaude- und Firsthéhe, durch Abgrabungen
freigelegte Fassadenflache, Anstosslange an die gemeinsame Grenze) ist keine Zu-
stimmung des Nachbarn mehr erforderlich, sofern friher eine solche abgegeben
wurde.

Art. 27 Vorbauten TE

Als Vorbauten gelten freitragende Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher etc. Feingliedrige,
dreiseitig offene Konstruktionen dirfen auch abgestitzt werden. Vorbauten dirfen maximal
1.50 m in den kleinen bzw. allseitig gleichen Grenzabstand und 2.00 m in den grossen
Grenzabstand bzw. 1.50 m in den Strassenabstand von Gemeindestrassen hineinragen bzw.
Uiber die Strassenbaulinie reichen.

Art. 28 Unterirdische Bauten TE

1 Als unterirdisch gilt eine Baute, wenn ihr Niveaupunkt in der Decke oder darlber liegt.

2 Unterirdische Bauten kénnen bis zur Grenze gestellt werden, wenn der anstossende Bau-
teil innerhalb des ordentlichen kleinen oder allseitig gleichen Grenzabstandes vollstandig im
gewachsenen Terrain liegt und Uberdeckt ist. In Hanglagen gilt diese Regelung bei guter
Terraingestaltung auch fiir Bauten nach Abs. 1, die das gewachsene Terrain nachbarlich um
weniger als 1.0 m Uberragen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber das Strassen-
wesen.

Art. 29 Dachgestaltung, Dachaufbauten und -einschnitte; Dachfenster TE

1 Dachaufbauten, -einschnitte und liegende Dachflachenfenster sind architektonisch gut zu
gestalten und haben sich in die Umgebung einzufligen. Die Summe dieser Dachelemente
darf 2/5 der Geb&audelange nicht tGbersteigen.
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2 Bei Flachdachbauten gelten als Dachaufbauten Bauteile, welche unter einem vom
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut ansteigenden Neigungswinkel von 45° liegen.
Solche Aufbauten dirfen auf hochstens 2/5 der Lange der zugehorigen Gebaudeseite bis an
die Fassadenflucht reichen.

3 Dachflachen sind im ganzen Gemeindegebiet in Farbton und Oberflachenstruktur der
ortsuiblichen Bauweise bestmoéglichst anzupassen. Im besonders bezeichneten Gebiet im
Ortsteil Fli ist Flachdach-Bauweise Vorschrift; Walmdacher mit weniger als 10° sind
zugelassen.

Art. 30 Technisch bedingte Dachaufbauten; Sonnenkollektoren; Antennenanlagen

1 Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationsziige und Liftaufbauten dirfen
unabhéngig von den Vorschriften Gber den Ausbau des Dachgeschosses erstellt werden.
Technisch notwendige Dachaufbauten sind moéglichst klein zu halten, zusammenzufassen
und der Sicht nach Mdglichkeit zu entziehen.

2 Sonnenkollektoren durfen nicht verunstaltend wirken. Insbesondere missen sie sich
beziglich Form, Struktur und Farbgebung in die Dach- und Fassadenflache einfligen.

3 Antennenanlagen haben sich bezilglich Gestaltung, Standort und Farbgebung in die
bauliche Umgebung einzufiigen.

4 Antennenanlagen auf dem Dach sind unzulassig, wenn der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantenne mit zumutbaren Kosten moglich ist oder auf eine andere Art hinreichende
Empfangsverhaltnisse erreicht werden koénnen. Vorbehalten bleiben rechtlich geschitzte
Interessen der Informations- und Meinungsfreiheit.

4.3 Vorschriften zu Verkehr und Umgebung

Art. 31 Abstellflachen fur Motorfahrzeuge

1 Die Erstellungspflicht fiir Abstellflachen fir Motorfahrzeuge richtet sich nach Art. 72 des
Baugesetzes. Zu erstellen sind:

a) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 70.0 m* Wohngeschossflache in Wohnbauten,
mindestens aber 1 pro Wohnung unter 70.0 m* Wohngeschossfliche bzw. 2 pro
Wohnung tiber 70.0 m? Wohngeschossflache;

b) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 40.0 m? anrechenbare Geschéftsgeschossflache. Fiir
die Festlegung von Besucher- und Kunden-Parkplatzen von Dienstleistungsbetrieben
wird die VSS-Norm 640'290 angewandt.

c) 1 Abstellplatz (nicht Garagenplatz) pro 4 Sitzplatze in Café-, Restaurant- und
Hotellokalitaten; fir Dienstraume wie Lingerie, Kiiche etc. gilt Bst. b);
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d) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 4 Fremdenbetten in Hotels, Gasthdusern, Pensionen
und Heimen;

e) Bei 6ffentlichen Bauten und Anlagen sowie touristischen Bauten und Anlagen legt der
Gemeinderat die erforderliche Autoabstellplatzzahl entsprechend der
Zweckbestimmung im Einzelfall fest. Als Richtwert gilt die VSS-Norm 640'290.

2 Bei Mehrfamilienhausern ist je drei Wohnungen ein reservierter Besucherparkplatz
zusatzlich bereitzustellen.

3 Die auf das ganze Gebdude resultierende Anzahl Abstell- oder Garagenplatze ist
aufzurunden. Bei aussergewdhnlichen Nutzungen wird die VSS-Norm 640290 angewandt.
Vorplatze vor Einzel- und Doppelgaragen gelten als Abstellflachen.

4 Lassen die oOrtlichen Verhéltnisse die Erstellung von Parkplatzen nicht zu oder erweisen
sich die Kosten als unzumutbar, so sind in angemessener Nahe zum Baugrundstiick ent-
sprechend Parkplatze zu beschaffen oder Beteiligungen an Gemeinschaftsanlagen vorzu-
nehmen.

5 Sind gemass Art. 72ter BauG Ersatzabgaben zu leisten, so betragen sie pro fehlenden
Abstellplatz:

a)  Fr. 6'000.-- in den Kernzonen
b)  Fr.5'000.-- in den Ubrigen Gebieten.

6 Werden fehlende Parkplatze nachtraglich, aber vor Ablauf von 10 Jahren erstellt, wird die
dafirr geleistete Ersatzabgabe pro Jahr der noch laufenden Frist mit 1/10 der gemass Abs. 5
einbezahlten Summe zinslos zurlickerstattet.

Art. 32 Garagen- und Hofzufahrten, Garagenvorplatze TE

1 Solche Anlagen dirfen die Sicherheit aller Benutzer nicht beeintrachtigen. Ausfahrten und
Hofzufahrten dirfen hochstens 15 %, solche von Sammelgaragen und Hofzufahrten dirfen
hochstens 12% Gefélle aufweisen. Zufahrten zu Sammelgaragen muissen von der
Fahrbahngrenze aus wenigstens 2.50 m mit maximal 3 % Neigung verlaufen. Ausfahrten auf
den offentlichen Strassenraum sind unter Berlcksichtigung aller Verkehrsteilnehmer zu
gestalten. Die einzuhaltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass die
Verkehrssicherheit nach Art. 100 des Strassengesetzes (sGS 732.1) gewéabhrleistet ist. Flr
die Auslegung der Vorschrift werden die Normen der Vereinigung der Schweizerischen
Strassenfachleute angewendet.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.50 m Lange so anzulegen, dass ein
Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.
Bei EinstellrAumen fur Nutzfahrzeuge ist die Vorplatzlange entsprechend zu vergrossern.

3 Im Gebiet Fli sind zur Erhaltung ausreichender Grinflachen mindestens die Halfte der
erforderlichen Abstellplatze in Unterniveaugaragen oder als EinstellrAume innerhalb des
Hauptbaus zu erstellen.
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Art. 33 Kinderspielplatze

1 Als minimale Grosse der gemass Art. 73 BauG zu erstellenden Kinderspielplatze gilt ein
Zehntel der zu Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Geschossflache. Die Flache von
Uberdeckten Kinderspielplatzen oder Gemeinschaftsraumen fur Kinder im Innern wird dop-
pelt angerechnet; mindestens die Halfte der Bedarfsflache ist im Freien zu schaffen.

2 Lassen die ortlichen Verhdltnisse die Bereitstellung genligender Spielplatze fur Kinder
nicht zu oder erweisen sich die Kosten als unzumutbar, so kénnen die Grundeigentimer
verpflichtet werden, in angemessener Nahe entsprechende Spielplatze zu beschaffen oder
angemessene Beitrdge an die Erstellung 6ffentlicher Kinderspielplatze zu leisten.

3 Pro fehlenden Quadratmeter Kinderspielplatz ist als Ersatzleistung Fr. 40.- zu erbringen.

Art. 34 Terraingestaltung, Abgrabungen, Auffillungen, Stitzmauern TE

1 Terrainabgrabungen und -auffillungen von mehr als 1.0 m Hohendifferenz (Total der
Abgrabung und Auffiillung) oder 100.0 m? Flache gelten als eingreifende Veranderungen und
sind baubewilligungspflichtig.

2 Abgrabungen, Auffillungen sowie Stutzmauern durfen nicht verunstaltend wirken und
haben sich dem natirlichen Terrainverlauf anzupassen bzw. einzufiigen.

3 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fir die Schaffung von Wohn- oder
Arbeitsraumen sind gestattet, wenn die Abgrabungshéhe, bezogen auf die zugehoérige
Fassade, im Mittel nicht mehr als 1.0 m betragt.

4 Abgrabungen, Auffillungen sowie Stitzmauern haben einen Abstand von 0.60 m
gegeniiber Nachbargrenzen einzuhalten. Sofern Terrainverdnderungen grenziberschreitend
ausgefuhrt werden oder die baupolizeiliche Sicherheit anderweitig gewahrleistet ist, kann ein
geringerer Abstand bewilligt werden.

5 Fdr Stutzmauern gelten zusétzlich:

a) Mauerhéhe maximal 2.00 m

b) ab 2.00 m Hbhe erste Rickstaffelung um mindestens 1.50 m und mit max.
15% Neigung

c) bei weiteren Stutzmauern Rickstaffelung im Mass der halben Mauerhdhe.

4.4 Konstruktion und Gestaltung der Bauten, Hygienevorschriften

Art. 35 Mindestmasse
1 Raumho&he: Lichte Raumhohe fir Wohn- und Geschéftshauser:

a) Aufenthaltsraume/Arbeitsraume mind. 2.20 m
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b)  Einstell-, Estrich- und Kellerraume mind. 2.10 m

c) Bei nicht waagrechter Decke ist die vorgeschriebene lichte Raumhgohe Uber
mindestens 6.0 m? der Bodenflache pro Zimmer einzuhalten.

d) Bei Um- und Anbauten von Wohnhdusern mit geringer Raumhohe kann der
Gemeinderat Ausnahmebewilligungen erteilen.

2 Bodenflache: Die Bodenflaiche von Wohnraumen hat mindestens 18.0 m? und von
Schlafraumen mindestens 9.0 m? zu betragen.

3 Fensterflache: Das Rahmenlichtmass der Fensterflache von AufenthaltsrfAumen muss
mindestens 1/10 der Bodenflache betragen.

4 Treppenhéauser: Die begehbare Breite fiur Treppen, Gange und Podeste fir
Wohnungszugange muss mindestens betragen:

0.90 m in Ein- und Zweifamilienhausern.

1.20 m in Mehrfamilienhausern.

5 Brustungen, Gelander und Bristungen sind unfallverhindernd zu gestalten. Massgebend
sind die Richtlinien und Empfehlungen der SIA (Schweizerische Ingenieuren- und Architek-
tenvereinigung), der SUVA (Schweizerische Unfall Versicherungs Anstalt) und der BFU
(Schweizerische Beratungsstelle fur Unfallverhttung).

6 Abstellrdume: Zu jeder Wohnung sind ausreichend Aufbewahrungsmaoglichkeiten fir
Kleider, Putzmittel, usw. zu schaffen; ausserdem ist fur jede Wohnung ein Abstellraum von
mindestens 5.0 m? Grosse vorgeschrieben. In Mehrfamilienhdusern sind in der N&he des
Hauseinganges gemeinsame AbstellrAume, insbesondere fur Kinderwagen und Velos vor-
zusehen, deren Grésse 1/25 der anrechenbaren Wohngeschossflache zu betragen hat.

7 Kehrichtcontainer: Die Abgeltungspflicht fur die Entsorgung der Siedlungsabfélle richtet
sich nach der entsprechenden Gebihrenordnung. Fur Mehrfamilienhduser oder Betriebe mit
erheblichem Kehrichtanfall sind gedeckte Einrichtungen fiir das Bereitstellen von Containern
in genugender Zahl zu schaffen. Bei der Anlage von Containerplatzen ausserhalb von
Gebauden sind Verkehrssicherheit, Asthetik und Ordnung zu beriicksichtigen.

Art. 36 Besonnung, Belliftung und Belichtung

1 Wohn- und Schlafraume missen einwandfreie Besonnungsverhaltnisse aufweisen. Aus-
schliesslich nord- oder nordostorientierte Wohnungen sind nicht gestattet.

2 Alle Aufenthaltsrdume missen unmittelbar von aussen gentigend Luft und Licht erhalten.
Badezimmer, WC und Kichen dirfen innenliegend, Laden und Werkstatten auch unterir-
disch angeordnet werden, wenn sie einwandfreie kinstliche Beleuchtungs- und Bellftungs-
einrichtungen aufweisen.

3 Wohn- und Schlafraume dirfen nicht tber Lichtschachte belichtet werden.
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5 GESTALTUNGS- UND SCHUTZVORSCHRIFTEN

Art. 37 Allgemeines

1 Bei der Beurteilung von Neu-, Um-, An-, Auf- und Nebenbauten sowie von Anlagen ist
dem Charakter der Gegend und der Art der Zone Rechnung zu tragen.

2 Weitergehende, besondere Vorschriften gelten fiir Schutzobjekte und Schutzgebiete
gemass Schutzverordnung der Gemeinde Amden.

6 BAUVORGANG UND BAUKONTROLLE

Art. 38 Schutzbestimmungen fur Bauarbeiten

1 Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene Verantwor-
tung bei den zustédndigen Instanzen Uber den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten
(Elektrizitats-, Gas-, Wasser-, Abwasser-, Telefon-, Fernsehleitungen usw.) zu informieren.

2 Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten) sind zur Larmbekampfung,
vor allem in bewohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft, gerduscharme, dem jeweiligen
Stand der Technik angepasste Maschinen und Arbeitsverfahren anzuwenden. Die Bauver-
waltung ist berechtigt, den Einsatz Gberméassig stérender Maschinen und Arbeitsverfahren zu
verbieten oder zeitlich zu beschranken.

3 Von 12.00 bis 13.00 Uhr und von 19.00 bis 07.00 Uhr an Werktagen sowie vor 08.00 Uhr
und ab 12.00 Uhr an Samstagen sind larmige Bauarbeiten untersagt. Der Larm von Kom-
pressoren, Pressluftgeraten, Pumpen und anderen besonders larmigen Einrichtungen ist
durch geeignete Vorrichtungen wirksam zu dampfen.

4 Bei jeder grosseren Baustelle ist ein einwandfreier Bauabort - im Baugebiet mit Anschluss
an die o6ffentliche Kanalisation - zu installieren. Es sind geeignete Behalter fir eine fachge-
rechte Entsorgung der Bauabfalle bereitzustellen.

Art. 39 Bauarbeiten an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen

1 Der gesteigerte Gemeingebrauch von offentlichen Strassen, Wegen und Platzen fur das
Aufstellen von Maschinen, Bauinstallationen, Lagerungen von Baumaterialien und Bauschutt
usw. ist nur mit Bewilligung der zustandigen Behdrde gestattet und richtet sich nach
Art. 17 ff. StrG. Die Bewilligung wird erteilt, wenn keine Uberwiegenden offentlichen oder
privaten Interessen entgegenstehen. Sie kann befristet sowie mit Bedingungen und Auflagen
versehen werden.

2 Der Gemeinderat kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche Einfriedung der
Baustelle verlangen. Aufbriiche sind friihzeitig zu melden. Aufbriiche und Materialdepots
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sind hinreichend abzusperren und nachts geniigend zu beleuchten. Ablagerungen und
Bearbeitung von Baumaterialien sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet. Zum Schutz
von herabfallenden Gegenstédnden sind geeignete Vorrichtungen (Verschalungen usw.) an-
zubringen.

3 Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem Zustand
zu halten. Es ist nicht gestattet, Mortel und Beton auf Strassen oder Trottoirs zu mischen und
zu lagern. Offentliche Einrichtungen wie Wasser-, elektrische und Gasleitungen, Fern-
sehkabel, Vermessungs- und Hohenfixpunkte, Strassenrinnen usw. sind vor Beschadigung
zu schitzen. Hydranten und Schieber missen stets leicht zugéanglich sein und dirfen nicht
uberdeckt werden.

4 Beschadigte offentliche Einrichtungen und Anlagen wie Strassen, Trottoirs, Wege, Platze
(Leitungen, Schilder, Vermessungspunkte usw.) sind vom Bauherrn oder auf dessen Kosten
wieder in Stand zu setzen. Notige Anderungen an o6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen
durfen nur mit Bewilligung der zustandigen Verwaltung und auf Kosten der Bauherrschaft
erfolgen.

Art. 40 Bezug von Bauten

Bauten dirfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die Baute genitigend
trocken und ein gefahrloser Zugang vorhanden ist.

Art. 41 Baukontrolle

1 Der Bauverwaltung bzw. den zustandigen Baukontrollorganen sind rechtzeitig unaufgefor-
dert folgende Anzeigen zu machen:

a) Nach Erstellung des Schnurgeristes;

b) Bei Zivilschutzbauten vor dem Betonieren von Béden, Wande und Decken;

c) Nach Erstellung der Abwasser- und Wasserversorgungsanlagen (vor dem Eindecken);
d) Die Kaminanlage im Rohbau und nach Fertigstellung;

e) Die Isolation vor Zuschalung oder Zumauern der Wande und Decken;

f) Nach vollendetem Rohbau des Gebaudes, aber vor Inangriffnahme von
Verputzarbeiten;

g) Warmetechnische Anlagen nach Fertigstellung, aber vor Inbetriebnahme;

h)  Nach Fertigstellung des Baues, jedoch spatestens 8 Tage vor dem Bezug.

2 Die Zwischenkontrollen haben innert 3 Arbeitstagen nach eingegangener Anzeige zu
erfolgen. Beanstandungen sind dem Bauherrn bzw. der verantwortlichen Bauleitung
unverzuglich mitzuteilen. Nach Behebung der geriigten Mangel ist zum Zweck der
Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.
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7

VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Art. 42 Bewilligungspflicht

1 Die Bewilligungspflicht fir das Errichten, Andern oder den Abbruch von Bauten und Anla-
gen richtet sich nach Art. 78 und Art. 79 BauG.

2 Dachantennen (einschliesslich Parabolspiegel) sind bewilligungspflichtig.

3 Eine verscharfte Bewilligungspflicht besteht flr Schutzgebiete und -objekte gemass
Schutzverordnung der Gemeinde Amden.

Art. 43 Form des Baugesuches

1 Fir das Baugesuch ist das bei der Gemeinde erhltliche Baugesuchsformular zu verwen-
den und in der erforderlichen Anzahl vollstandig einzureichen.

Das Baugesuch hat zu enthalten:

a)

b)

f)

9)

h)

)
k)

Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausfihrung aus den Pléanen
nicht ersichtlich ist;

aktuelle Grundbuchplankopie mit eingetragenen Massen des Baukérpers, der Strassen-,
Grenz- und Gebaudeabsténde, der bestehenden und zukinftigen Werkleitungen, der
beabsichtigten Anlage der Motorfahrzeugabstellflachen sowie der Zufahrtsstrassen oder
Wege,;

Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Feuerstatten
und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauerstarken und der Fenster-
und Bodenflachen;

Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der H6hen, des
gewachsenen und gestalteten Terrains sowie des Niveaupunktes in Meter Uber Meer;

Nachweis Uber eine sparsame und rationelle Energieverwendung gemass Art. 7 der
Energieverordnung (Energienachweis);

Eingabe fir den Wasserbezug geméss Wasserreglement mit Situationsplan
(Linienfihrung), Schnitt, Angaben zum Anschluss, Durchmesser etc.

Kanalisationseingabe gemass Abwasserreglement mit Angabe von Leitungs-
durchmesser, -material und -gefélle usw. (Grundriss und Langenprofil nach den
Richtlinien des VSA);

Zivilschutz-Eingabe nach gesetzlichen Vorschriften;

Terrain- und Umgebungsgestaltung im Massstab 1:100 oder 1:200;

Angaben nach Art. 34 der eidgendssischen Larmschutzverordnung;
Emissionserklarung gemass Art. 12 der eidgenéssischen Luftreinhalteverordnung;

Ausnitzungsberechnung.
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2 Bei allen Fassadenanderungen (wie Einbau von Fenstern, Turen, Vorplatziberdachungen
usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstdndige Fassade samt den beabsichtigten
Anderungen ersichtlich ist. Bei geschlossener Bauweise und innerhalb des Ortsbildschutz-
gebietes sind die benachbarten Bauten in den Plan, bzw. in ergdnzende Beurteilungshilfen
gemass Abs. 3 einzubeziehen.

3 Auf Verlangen des Gemeinderates sind Detailplane, erganzende Baubeschriebe, stati-
sche Berechnungen, bei grosseren oder komplizierten Bauvorhaben Modelle usw. einzurei-
chen. Der Gemeinderat ist auch befugt, fur schwierig zu beurteilende und aussergewéhnli-
che Bauten Gutachten einzuholen.

4 Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fiur bestehende Bauteile
gilt die schwarze, fur abzubrechende die gelbe und fiir neue die rote Farbe.

5 Die Unterlagen des Baugesuches und der Anschlussgesuche fiir technische Werke sind
in dreifacher Ausfertigung auf dauerhaftem Papier, gefalzt auf das Normalformat A4
(210/297 mm) einzureichen. Sie mussen vom Bauherrn, Projektverfasser und, sofern mit
dem Bauherrn nicht identisch, vom Grundeigentiimer unterzeichnet und mit Datum, Mass-
stab, Himmelsrichtung und den erforderlichen Massen versehen sein.

6 Fir kleine und zugleich unbedeutende Bauvorhaben kann der Gemeinderat die einzurei-
chenden Unterlagen beschranken.

8 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 44 Geblihren und Auslagen

1 Fur die Behandlung des Baugesuches und die baupolizeilichen Leistungen wie
Baukontrollen, Ausfertigung der nétigen Schriftstiicken usw. und fir den gesteigerten Ge-
meingebrauch des 6ffentlichen Grundes sind Gebihren im Rahmen des kantonalen Gebuh-
rentarifs zu entrichten.

2 Die Kosten fur die Bearbeitung von Uberbauungs- und Gestaltungsplanen, von Modellen
und fir allfallige Gutachten sind durch die Grundeigentiimer ganz oder teilweise zu tragen.
Die Kostenverteilung regelt der Gemeinderat durch Verfigung oder Vereinbarung.

Art. 45 Inkrafttreten

1 Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudepartement in
Kraft. Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Baureglementes noch nicht erledigten Baugesu-
che unterliegen diesem Reglement.

2 Mit Inkrafttreten dieses Baureglementes und des Zonenplanes werden die
entsprechenden Erlasse vom 2. Febr. 1993 samt seitherigen Anderungen aufgehoben,
namlich:
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TZP Dornacker

TZP Fli Nr. 1a und 2, Biiel Nr. 4, Aschen Nr. 5, Amden-Dorf Nr. 6 bis 9,

Arvenbuiel Nr. 12 bis 15 (als Folge der Waldfeststellung)
TZP Unterchlausen Nr. 3 (als Folge der Waldfeststellung)
TZP Fli

TZP Tafeli

TZP Arven

TZP Birkenstrasse

TZP Firlegi

TZP Hansli

TZP Ruestel

TZP Stock |

TZP Stock Il

TZP Unterbach

TZP Obdorf

TZP Stocksitten

TZP Stock Il

In Kraft bleiben weiterhin:

Die Uberbauungsplane

UP Im Rémli/Brugg
UP Hotel Arvenbiiel
UP Grossriet

UP Tafeli

Die Gestaltungspléne

GP Fli
Abbau- und Wiedergestaltungsplan Steinbruch Schnir
Abbauplan Steinbruch Tal

Die Baulinienplane

Brugg-Vorderdorf (Strassenabstand)

Vorderbergstrasse (Rti bis Arvenbiel, Strassenabstand)

Fli (Betliserstrasse, Strassenabstand)

Aeschenstrasse (Strassenabstand)

Hinterbergstrasse (Strassenabstand)

Durschlegistrasse, Strecke Dorf-Hansli (Strassenabstand)
Durschlegistrasse, Strecke Rombach-Chloos (Strassenabstand)
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10.12.1996

26.11.1998
26.11.1998
15.02.2000
15.02.2000
28.02.2002
28.02.2002
28.02.2002
28.02.2002
28.02.2002
28.02.2002
28.02.2002
28.02.2002
14.03.2002
14.03.2002
10.12.2003

20.07.1981, 14.11.1996

22.10.1981
17.01.1991
02.05.1997

27.04.1987, 15.02.2000
07.06.1993, 14.03.2003

02.06.2006

22.05.1967
10.08.1967

02.11.1967, 04.08.1999

22.04.1974
07.07.1981
29.08.1983
29.08.1983
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Waldabstandslinienplan Gadmen 26.11.1986
Obere Dorfstrasse (Strassenabstand) 24.04.1992
Waldabstandslinienplan Parz.Nr. 653 und 654 (Betliserstrasse) 14.09.1992

Baulinienplane Fli Nr. 2 (Waldabstand), Romli Nr. 6 (Wald-
abstand), Unterbach Nr. 8 (Strassenabstand und Waldabstand),
Furlegi Nr. 14 (Waldabstand) 06.05.1999

Baulinienplan Unterchlaus Nr. 3 06.05.1999
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Vom Gemeinderat Amden beschlossen am:

Anderung:

Der Gemeindeprasident:

Urs Roth

Offentliche Auflage vom: 14. Februar 2007

Anderung: 14. Januar 2009

Seite 26

06. Februar 2007
06. Januar 2009

Der Gemeinderatsschreiber:

Roman Gmir

bis 15. Méarz 2007
bis 12. Februar 2009

Dem fakultativen Referendum unterstellt vom: 3. April 2009 bis: 02. Mai 2009

Vom Baudepartement des Kantons St.Gallen genehmigt am: 02. September 2009

Mit Ermachtigung

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung und Geoinformation:

Sig. Ulrich Strauss
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Anhang 1
Technische Erlauterungen
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BauR Art. 18
Offene und geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

O O O O O

7 7

o o o o o

die Bauten stehen allseitig frei

Geschlossene Bauweise

(o O O O O
/V

o o o o o

Hauserzeile Uber mehrere Parzellgrenzen hinweg




BauR Art. 19
Kleiner und grosser Grenzabstand

“ownes

Normalfall:

KG = Kleiner Grenzabstand
GG = Grosser Grenzabstand

Spezialfall:

MG = Ausgemittelter Grenzabstand (KG + GG) : 2
GA 1 = Gebaudeabstand 2xKG

GA 2 = Gebaudeabstand KG + GG




BauR Art. 20
Gebaudelange

Anbaute /
Vorbaute
max. 8.0 m

langster gerader Fassadenteil

Gebaudelange




BauR Art. 20

Gebaudelange
GL 1 GL2
Anbaute
I_ Vorbaute

Gebaudelange = GL 1 + GL 2,

wenn Summe An- und Vorbauten maximal 8.0 m




BauR Art. 21 Abs. 1 BauG Art. 60
Gebaudehodhe

N

Gebéudgx‘" DO

dL BN\ . &\\ N = Niveaupunkt
— \\\\§ = Schwerpunkt Gebaudegrundriss

auf gewachsenem Boden

L.
4"
4 .-
<
,\\‘ N
;

Bei Giebeldachern

Gebaudehohe /

.—<i\'i\\\\x\§

RN

2




BauR Art. 21 Abs. 4
Firsthohe

Firsthdhe

&7 - N

— b \\\\\\§\\\\ / N = Niveaupunkt

= Schwerpunkt Gebaudegrundriss
auf gewachsenem Boden

:é Attikgeschoss
8
Al ~ N Ry
______ \\\
)
..\-v\-x\\\\\\\* \\\\\\\\\\\ N = Niveaupunkt

= Schwerpunkt Gebaudegrundriss
auf gewachsenem Boden




BauR Art. 22
Berechnung der Geschosszahl

Vollgeschoss

f / / Vollgeschoss
AR

S / % Dachgeschoss
15m | 7 //\

!
T

Untergeschoss

Hang / gewachsenes Terrain

BauR Art. 22 Abs. 3
Kniestockhohe

% Kniestockh6he max. 1.5 m




BauR Art. 23
Strassenabstand

2l 21
= ®
5 E
ol= ol
i £
S|l ®© —
92 g An-und I
I § Nebenbauten I
I 3 ' I
1 | [~ I 1
1 1
| | | |
| 1 / 1 |
| /] I .
| | |
1 1
| mind. 5.0 m mind. 5.0 m |
i mind. 3.0 m LGemeindestrassen
Strassenabstand Strassenabstand

Kantons- und Gemeindestrassen

Gemeindestrassen




BauR Art. 23
Strassenabstand

Stutzmauern, Steilbdschungen Einfriedungen
E3
(]
| e 5 ol
et 2 T &1
| 3 £ £l
= 0 [ %
ol o es} o !
ol fo - El
=1 U\) g D
I KX 6 c I
B3 i
Kantons- und ! g g ! Kantons- und
Gemeindestrasse | = 2 | Gemeindestrasse
! | RS @ X '
I | € | |
I I
I I
| J |
mind. 0.6 m mind. 0.6 m
* Uber 1.80 m: zusétzlich Mehrhohe
Baume Lebhage, Zierbaume, Straucher

Strassenkante

Strassenkante

Kantons- und
Gemeindestrasse

Kantons- und
Gemeindestrasse

i |

1
mind. 2.50 m * zusatzlich Mehrhoéhe | mind. 0.6 m

Lebhage, Zierbdume und Straucher

bis 1.80 m Hohe *

A3




BauR Art. 24 BauG Art. 58

Waldabstand

Hauptbaute

feste Gartenanlagen

Nebenbaute




BauR Art. 25 BauG Art. 59
Gewasserabstand

Walensee

-

.-
’/
.-
.-

offener Bach

feste Gartenanlage

eingedolter Bach

Mittlerer Gerinnequerschnitt unter 02m2

Eingedolte Gewasser

(Messweise)
A
L 5.0 m + 1.75 x Sohlentiefe
N g
\
2\




BauR Art. 26
Anbauten / Nebenbauten

Hauptbaute:

KG = Kleiner Grenzabstand
GG = Grosser Grenza bstand




Art. 27
Vorbauten

BauR

azuaJbus|jozied

2.0m

-19SS015)

pueisgezus.lL)
-I18ulgy pun -isyoie|b Biies|e

1.5m

9Ssl]lsapulswan)

alujnequassesns  \J M ”

Luber Baulinie

5m

Strassenabstand



BauR Art. 28 Abs.1und?2
Unterirdische Bauten

Auffillung _
-~
~
-~
ewachsenes Terrain
g Y _ ~ .
L~ I
e '
Abgrabung —— ~ |
/ ]
-~

Strasse ~ |
I

) KG

L AG

KG: Kleiner Grenzabstand
AG: Allseitig gleicher Grenzabstand

Parzellengrenze

<+— Parzellengrenze

2

Grenzbau auch seitlich, wenn H max. 1.0 m




BauR Art. 29
Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Summe (a, b, ¢) = Gesamtlange Dachaufbauten, -einschnitte und liegende Dachfenster max. 2/5 L

BauR Art.22/29
Geschosszahl / Dachaufbauten

Dachgeschoss / Dachaufbaute

Geschosszahl / Dachaufbauten bei Flachdachern

- innerhalb Dachnorm von 45°
- Lange der Aufbauten max. 2/5 L (Fassadenlange)




BauR  Art. 32
Garage- und Hofzufahrten/Garagevorplatze

gl gl
C C
e £
(@) (@)
c =
[ @]
al £l
g- I: 0
@l I
I I
' ' Ausrundungen|
I I
Strasse Trottor I N
N < \\ Sammel-Garage QQQQQ
I I
25m _
(max. 3% Neigung) max. zulassiges Gefalle 12%
Knotensichtweite / Garagenplatztiefe
(abhangig von signalisierter Geschwindigkeit,
] ?8 ______ 1V = "~ Darstellung innerorts; Ausfahrt rechts)
@]
@ \5 siehe VSS: SN 640 273
n

"—"Tr

Garagenvorplatz)

Garage

Beobachtungsdistanz: 2.5 m

Knotensichtweite

(abhangig von signalisierter Geschwindigkeit,
Darstellung innerorts; Ausfahrt links)

siehe VSS: SN 640 273

VSS, SN: Verein Schweizerischer Strassenfachleute, Schweizer Normen




BauR  Art. 34
Terraingestaltung

(O] O
N, N
o) =
o . O
2, 5
T / 5
© I '3
N | N
®© ©
o I e
; I
| / |
: I
I :
: I
I Gestaltetes Terrain |
S
I Gestaltetes TerraIn o
| +/- naturlicher
' Terrainverlauf
J{ \\\\ \Gw N\
L]
N
|5
o
| &
g
| 5
[a

I
_4;_____

<

G

max.2.0 m

<

G

min.2 h2

—

min. 1.5 m " 8
max. 156% Steigung 2.
h1=max.2.0 m «&\\K\ ewa nes\N exal
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Anhang 2
Verwendete Abkilirzungen
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Im Baureglement verwendete Abkirzungen:

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz) SR7 00
RPV Eidgendssische Verordnung tber die Raumplanung SR 700.1
GSchG Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser SR 814.20
GSchv Gewasserschutzverordnung SR 814.201
GSchVG  Vollzugsgesetz zur eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung sGS 752.2
GSchVvV  Verordnung zum Vollzugsgesetz zur eidgendssischen sGS 752.21
Gewasserschutzgebung
NHG Natur- und Heimatschutzgesetz SR 451
RTVG Bundesgesetz Uber Radio und Fernsehen SR 784.40
WaG Bundesgesetz tiber den Wald (Waldgesetz) SR 921.0
WaVv Verordnung zum Waldgesetz SR 921.01
BauG Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht sGS 731.1
(Baugesetz)
GG Gemeindegesetz sGS 151.2
EntG Enteignungsgesetz sGS 735.1
StrG Strassengesetz sGS 732.1
VRP Verwaltungsrechtpflegegesetz sGS 951.1
StGB Strafgesetzbuch SR 311.0
LSV Larmschutzverordnung SR 814.41
LRV Luftreinhalteverordnung SR 814.318.
142.1
TE Technische Erlauterungen
AZ Ausnutzungsziffer

VSS/SNV Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute / Schweizerische
Normen-Vereinigung

VSA Verband Schweizer Abwasser- und Gewéasserschutzfachleute
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